Ordenanca Fiscal nim. 3

IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL.LACIONS | OBRES

Article 1r. Fet imposable.

1. De conformitat amb l'article 106 de la Llei 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les Bases de
Regim Local, i de conformitat amb el que es disposa en els articles, 15, 59 i 100 al 103 del RDL
2/2004, de 5 de marg, aquest Ajuntament estableix I'lmpost sobre construccions, instal-lacions i

obres, el qual es regula per la present Ordenancga Fiscal i la normativa general d'aplicacio.

2. Constitueix el fet imposable de I'impost la realitzacio, dintre del terme municipal, de qualsevol
construccio, instal-lacié o obra per a la qual hom exigeixi I'obtencié de la corresponent lliceéncia
d'obra o urbanistica, s'hagi obtingut 0 no aquesta llicéncia, sempre que la seva expedicié

correspongui a aquest municipi.

3. Les construccions, instal-lacions o obres a qué es refereix I'apartat anterior podran consistir

en:

a) Les obres de construccio d'edificacions i instal-lacions de tota mena de noves plantes.

b) Les obres d'ampliacié d'edificis i instal-lacions de tota classe existents.

¢) Les de modificacié o reforma que afectin a I'estructura dels edificis a instal-lacions de tota

classe existents.

d) Les de modificacio de l'aspecte exterior dels edificis i instal-lacions de tota classe existents.

e) Les obres que modifiquen la disposici6 interior del edificis qualsevol que sigui la seva

utilitzacio.



f) Les obres que s'’hagin de realitzar amb caracter provisional a les quals es refereix l'article 53
de la Llei 2/2002, de 14 de marg.

g) Les obres d'instal-lacié de serveis publics.

h) Les parcel-lacions urbanistiques.

i) Els moviments de terra, com sén, desmonts, explanacions, excavacions i terraplenat, llevat
gue els esmentats actes estiguin detallats i programats com obres a executar en un Projecte
d'Urbanitzaci6 o d'Edificacio aprovat o autoritzat.

j) La primera utilitzacié o ocupacio dels edificis i instal-lacions en general.

k) Les utilitzacions de caracter provisional a les quals es refereix l'article 54 de la Llei 2/2002,

de 14 de marg.

[) La utilitzacio de la volada sobre les edificacions i instal-lacions de tota classe existents.

m) La modificacio de la utilitzacié dels edificis i instal-lacions de tota classe existents.

n) La demolicié de les construccions, llevat els casos declarats de ruina imminent.

0) Les instal-lacions soterranies dedicades a I'aparcament, activitats industrials, mercantils o

professionals, serveis publics o qualsevol altra utilitzacié a qué es destini el subsol.

p) La tala dels arbres integrats a la massa arboria que estigui situada en terrenys pels quals

existeixin un pla d'ordenacié aprovat.

g) La col-locacio de cartells de propaganda visibles des de la via pablica.
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r | en general els altres actes que assenyalin els plans, normes o ordenances.

s) Qualsevol altres construccions, instal-lacions o obres que requereixin llicéncia d'obres

urbanistica.

Article 2n. Subjectes passius

1. SOn subjectes passius d'aquest impost, a titol de contribuent, les persones fisiques o
juridiques i les entitats a quée es refereix la Llei General Tributaria, que siguin propietaris de la
construccio, instal-lacié u obra, siguin o no propietaris dels immobles sobre els que es realitzi
aquesta.

Als efectes prevists en el paragraf anterior, tindra la consideraci6 de propietari de la
construccio, instal-lacié u obra qui suporti les despeses o0 el cost que comporti la seva
realitzacio.

2. En el suposat que la construccio, instal-lacié u obra no sigui realitzada pel subjecte passiu
contribuent, tindra la condicié de subjectes passius substituts del mateix quins sol-licitin les
corresponents llicéncies o realitzin les construccions, instal-lacions u obres.

El substitut podra exigir del contribuent I'import de I'obligacié tributaria satisfeta.



Article 3r. Base imposable, quota i acreditament, |  iquidacions.

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida pel cost d’execucié material de la
construccio, la instal-lacié o I'obra, exceptuant limpost sobre el valor afegit (IVA), els honoraris
professionals i el benefici empresarial del contractista.
2. La base imposable de la liquidacio provisional a compte esta constituida pel major d'aquests
imports:
a) El pressupost de la instal-lacié, construccié o obra presentat pels interessats, sempre
gue aquest hagi estat visat pel Col-legi oficial corresponent.
b) EIl que resulti d’aplicar a la superficie construida, al volum, o als metres lineals, segons
es tracti, els moduls, rectificats si és el cas, per I'aplicacio dels coeficients que consten

a l'annex d’aquesta ordenanca.

3. La quota de l'impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen.

4. Els tipus de gravamen seran el seguent:

4.1 Amb caracter general, el 4 %.

4.2 Per les llicencies que autoritzin projectes d'import inferior a 18.000 euros, aixi com
aquells projectes que consisteixin en rehabilitacié d’habitatges o de facanes als nuclis antics, el
tipus sera el reduit del 2 %.

4.3 Les obres de conservacid, reparacio i manteniment que es realitzin en l'interior dels
habitatges, per un import inferior a 3000 €, restaran exempts del pagament de I'impost.

4.4 Aquelles obres, considerades menors, que no afectin estructures, que siguin de
reparacio, adequacio, instal-lacio, col-locacid, etc. d'un import inferior a 3.000 €, restaran

exemptes de pagament de I'impost.

5.- L'impost s'acredita en el moment d'iniciar-se la construccio, la Instal-lacié o I'obra, encara

gue hom no hagi obtingut la llicencia corresponent.



6.- Un cop finalitzada la construccid, instal-lacié o obra, 'administracié encarregada de la gestio
del tribut mitjancant I'oportuna comprovacié administrativa modificara, si escau, la base
imposable per la qual s’ha realitzat la liquidacié a compte, practicant la liquidacié definitiva

corresponent i exigint del subjecte passiu o reintegrant-li, si escau, la quota que correspongui.

Article 4t. Bonificacié de la quota

1. Les construccions, instal-lacions o obres que siguin declarades d’especial interés o utilitat
municipal, gaudiran d’'una bonificacié de la quota fins el 95 per cent.

2. La declaracié d’especial interes o utilitat municipal i el percentatge de bonificacié correspon
al Ple de la Corporaci6 i s'acordara, prévia sol-licitud del subjecte passiu, pel vot favorable de la
majoria simple dels seus membres, quan els subjectes passius compleixen els dos requisits

seguents:

a) Que la construccio, instal-lacid u obra correspongui a un Us de caracter cultural,
educatiu, assistencial, sanitari o historicartistic.

b) Que el subjecte passiu de I'impost si és persona juridica, tingui la naturalesa d’entitat
sense anim de lucre i es trobi inscrita al registre corresponent, i en el cas de persona
fisica, la construccio, instal-lacidé o obra no tingui relacié amb cap activitat economica

del subjecte passiu.

3. S’entendra activitats sense anim de lucre les que reuneixin els seglents requisits:

a) Activitats no alienes a la finalitat propia de I'entitat.
b) Activitats propies que no siguin mercantils.
) Entitats en les que els destinataris principals de les seves activitats no

siguin els seus associats o fundadors o els seus familiars.

La instal-laci6 haura d'ésser explotada i gestionada per I'entitat sense anim de lucre que

compleixi els requisits abans esmentats.



4. En aguest sentit, els interessats, amb anterioritat a I'acreditament de l'impost, hauran de
presentar sol-licitud davant I'Ajuntament, complimentant I'impres facilitat a I'efecte, adjuntant la

documentacio seguent:

a) Memoria del projecte técnic de la construccio, instal-lacié o obra a realitzar, a I'efecte
de coneixer el seu Us. En el cas de no existir projecte técnic, s'acompanyara una
declaracio del subjecte passiu, junt amb la documentacié que es consideri oportuna,

a I'efecte d’acreditar I'Gs de la construccio, instal-lacié o obra a realitzar.

b) Identificaci6 fiscal del subjecte passiu, mitjancant fotocopia del DNI, o NIF
acompanyant la documentacié acreditativa del requisit detallat a I'apartat b) del punt

2 del present article.

5. Per a poder aplicar la bonificacid, I'interessat haura d’adjuntar a I'impres d’autoliquidacié de

'impost, el document acreditatiu de la declaraci6 d’'interes o d’utilitat municipal.

6. Les obres de rehabilitaci6 o arranjament de facanes, es declaren d’'especial interes

municipal, i gaudiren d’una bonificacié del 95%.

Aquesta bonificacié es concedira automaticament a l'interessat, en el moment de practicar-se
l'autoliquidacié, no essent necessari demanar-la amb anterioritat a la sol-licitud de llicencia

d'obres.”

7. Les obres de construccioé que incorporin sistemes per I'aprofitament d’energia solar, per via
termica o fotovoltaica, tindran una bonificacié del 50% de I'lmpost. L'aplicacié d'aquesta
bonificacié estara condicionada a que les instal-lacions per la produccié de calor incloguin
col-lectors que disposin de la corresponent homologacio de I'administracié competent. Tot aixo
d’acord amb l'article 103.2.b) del RDL 2/2004, de 5 de marc. La bonificaci6 estara subjecte a la

prévia sol-licitud per part de l'interessat i a I'informe positiu dels STM de I'Ajuntament.
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8. Les obres de rehabilitacié d’edificis que tinguin una antiguitat superior a 25 anys i un
deteriorament evident, segons informe dels Serveis Tecnics Municipals i, per acord plenari,
amb majoria simple dels seus membres, tindran una bonificacié fins el 50% de I'impost i de la

taxa d’'obres, a xifrar pel Plenari. Hi haura d’haver peticié prévia dels interessats.

Avrticle 5e. Gestid

1. Quan se sol-liciti la llicencia preceptiva es practicara una liquidacié provisional i la base
imposable es determinara en funcié del pressupost presentat pels interessats, sempre que
aquest hagués estat visat pel Col-legi Oficial corresponent. Si no fos aixi, la base imposable la

determinaran els tecnics municipals, d'acord amb el cost estimat del projecte.

2. A la vista de les construccions, les instal-lacions o les obres realitzades efectivament i del
seu cost dexecucid material, [I'‘Ajuntament mitjangant la comprovacié administrativa
corresponent, podra modificar, si é€s el cas, la base imposable a que es refereix I'apartat
anterior, i practicara la liquidacié definitiva corresponent i exigira del subjecte passiu o i

reintegrard, si €s el cas, la quantitat que correspongui.

3. L'Ajuntament exigeix aquest impost en regim d'autoliquidacio, de conformitat amb ['article
103.4 del RDL 2/2004, de 5 de marc.

Aquest impost podra ser objecte de devoluci6 a l'interessat en els seglents terminis:

a) Quan no es concedeixi la llicencia per causa no imputable al sol-licitant, es retornara

integrament el total de la quantitat dipositada.

b) Quan l'interessat desisteixi d'aquestes, la devoluci6 pujara als percentatges seglents :

- EI 90 per cent si desisteix abans de la concessio de la llicencia.
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- El 75 per cent si desisteix amb posterioritat a la concessié de la llicencia, sempre dins del

periode de vigencia d'aquesta.

Article 6€. Declaracié. Normes de gestié. Caducitat

Declaracio.

1. Les persones interessades en l'obtencié d'una llicéncia d'obres presentaran previament, la
sol-licitud corresponent en el Registre General i adjuntaran un certificat visat pel Col-legi Oficial
respectiu, amb una especificacio detallada de la naturalesa de I'obra i del lloc d'emplagament,
on s'hi faci constar l'import estimat de I'obra, I'amidament i el desti de I'edifici i a més, justificant

acreditatiu d'haver satisfet els tributs corresponents, mitjangant l'autoliquidacio d'aquest impost.

2. Quan la llicéncia de qué es tracti sigui per a aquells actes en qué no s'exigeixi la formulacié
d'un projecte subscrit per a un técnic competent, hom adjuntara a la sol-licitud un pressupost
de les obres que s'han de realitzar, com una descripci6 detallada de la superficie afectada, del
nombre de departaments, dels materials que shan d'utilitzar i, en general, de les

caracteristiques de l'obra o acte, les dades de les quals permetin comprovar el seu cost.
3. Si una vegada formulada la sol-licitud de llicencia es modificava o s'ampliava el projecte
caldra notificar-ho a I'administracié municipal tot adjuntant el nou pressupost o el reformat i, si

escau, planols i memories de la modificacié o ampliacio.

Normes de gestid.

4. La tramitaci6 s'ajustara amb caracter general a I'establert al Decret 179/1995, de 13 de juny,
d'obres, activitats i serveis dels ens locals, i dels arts. 250, segients i concordants de la Llei
2/2002, de 14 de mar¢ d’Urbanisme.



5. Les llicencies d'obres tindran la validesa que se'ls assigni en la seva concessio, i a partir del
moment de la seva natificacio. A peticid de linteressat i per causa justificada, es podra

prorrogar la seva validesa, en els termes legals.

A les prorrogues s'aplicaran els drets equivalents al 50% dels corresponents a la part del
projecte que resta per executar.
6. L'execucié de les construccions, o obres queda subjecte a la vigilancia, fiscalitzacio i revisio

de 'Ajuntament, que I'exercira a través dels seus tecnics i agents municipals.

7. Les liquidacions inicials tindran caracter provisional fins que, una vegada finalitzades les
instal-lacions, s'hagi comprovat, per I'administraci6 municipal, I'efectivament realitzat i el seu
import, requerint-se dels interessats, les corresponents certificacions i d'altres elements que es

considerin adients.

8. A la vista del resultat de la comprovacié es practicara la liquidacio definitiva. També es
declararan definitives, en altre cas, quan haguessin transcorregut quatre anys a partir de la

liguidacio dels drets.

9. Les persones interessades en l'obtencié de les exempcions i bonificacions, que per
gualsevol disposicio legal les correspongui, ho instaran de I'Ajuntament, al temps de sol-licitar
la corresponent llicencia, acreditant suficientment les circumstancies que els donin dret a la

seva obtencio.

10. En tant no sigui notificat a l'interessat I'acord municipal sobre la concessio de la llicéncia, és
podra renunciar expressament a aquesta, quedant llavors reduit I'impost al 10 per cent del que

li correspondria, d'haver-se concedit dita llicencia.

11. Finalitzada la tramitacié d'un expedient de concessié de llicencia, es comunicara l'acord
municipal al peticionari, el qual hi podra renunciar sol-licitant el reintegrament del 75 per cent

abonat, pero sempre dintre del termini maxim de validesa de la llicencia.
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12. Les llicencies i les cartes de pagament o fotocopies d'unes i d'altres, restaran en el lloc de
les construccions, mentre durin aquestes, per poder ser exhibides a requeriment dels agents

de l'autoritat municipal, els quals, en cap cas, podran retirar-les.
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Caducitat de les llicéncies.

13. Les llicencies caduguen, amb pérdua de tot dret:

a) D'acord amb el que es disposa a la Llei 2/2002, de 14 de mar¢ d'Urbanisme.

b) També es consideraran caducades les alineacions, exigint nova practica d'operacions, si no
es comencga a edificar dins del termini de dos anys, comptats des de la data en qué va ser
assenyalada l'alineacié sobre el terreny.

¢) Finalitzat el termini concedit en la concessié de la llicéncia.

La caducitat de les llicéncies no déna dret al seu titular a obtenir cap devolucié de l'import
ingressat.

Article 7e. Inspeccid i recaptacio

La liquidacio i la recaptacio de l'impost es realitzaran d'acord amb el que preveu la Llei General
Tributaria, les altres lleis de I'Estat reguladores de la matéria i les disposicions dictades per al
seu desenvolupament.

Article 8é. Infraccions i sancions

En tot allo relatiu a la qualificacié de les infraccions tributaries i a la determinacié de les

sancions que els corresponguin en cada cas, hom aplicara el régim regulat en la Llei General

Tributaria i en les disposicions que la complementen i la desenvolupen.
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Article 9é. Garantia de danys.

1. Quan la realitzacié de l'obra sigui de caracter major o0 menor, pugui ocasionar danys al
paviment de la vorera o en qualsevol altres serveis municipals d'infrastructura urbanistica,
jardineria, etc. sera requisit previ a la concessié de la llicéncia, el diposit d'una fianca per a

respondre de dits danys.

2. La quantitat a dipositar la fixara l'arquitecte municipal, tenint en compte:

- La superficie de la vorera o els serveis municipals que puguin resultar afectats, i
- Els preus de mercat en el moment de sol-licitar la llicéncia.
No obstant, i fins la fixacié de la fianca general, com norma, l'import de la fianca sera de 1'1%

de l'import de la base imposable, amb un minim de 600 €.

Totes aquelles obres enclavades dins del Pla Parcial "Les llles" i avinguda Ramon d'Olzina, per
rao de la seva magnitud, l'import de la fianca sera del 2% de l'import de la base imposable.
En el poligon "L'Alba", a més, hi haura una fianca de compromis de construccio voreres, per un

import equivalent a 30€/m2 de vorera a construir.

3. A més, es podran aplicar fiances complementaries per a respondre de les infraccions
urbanistiques, execucié d'obres d'urbanitzacié, plans d'ordenacié urbana, compromisos
d'urbanitzacié simultania, per cobrir danys, davant de tercers, i en tots els casos que es cregui

convenient i per I'import del que s'hagi de garantir.

4. Finalitzada I'obra es procedira a la devolucio de la fianca, previament a l'informe favorable de
l'arquitecte municipal, o s'exigira la diferencia que eventualment pugui resultar en contra del
propietari de l'edificacié pels desperfectes de tota indole que s'hagin ocasionat a les voreres o
qgualsevol altre servei municipal, tals com jardineria, enllumenat, conduccié daigua o

clavegueram, paviment, etc.
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5. Les fiances també s'aplicaran per a respondre de I'import de les infraccions urbanistiques
gue se'n puguin derivar en cas de sancions o altres tributs municipals relacionats amb l'obra, la

seva ocupacio o alta.

ANNEX: ELEMENTS NECESSARIS PER A LA DETERMINACIO DE L'OBLIGACIO
TRIBUTARIA DE L'IMPOST | TAXA SOBRE CONSTRUCCIONS | NSTAL-LACIONS |
OBRES, AIXi COM L'IMPOSISICIO DELS ELEMENTS D'ORDEN ACIO POTESTATIVA
ACORDATS PER L’AJUNTAMENT DE VILA-SECA.

Taula de moduls per la determinacio de la base impo  sable:

TIPOLOGIA MODUL

1. HOTELS:
1.1 Hotel 5* 1.339 €/m2
1.2 Hotel 4 * 0 menys 1.218 €/m2
2. Cliniques, hospitals residencies i altres 1.096 €/m2
3. HABITATGES:

3.1 Habitatge unifamiliar aillat 1.096 €/m2

3.2 Habitatge unifamiliar aparellat 974 €/m2

3.3 Habitatge plurifamiliar 710 €/m2
4. Local Comercial 507 €/m2
5. Aparcament 465 €/m2
6. Nau industrial/magatzem 355 €/m2
7. Piscines 423 €/m2
8. Tanques de finques 150 €/mi
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Disposicio final

Aquesta Ordenanca Fiscal estara vigent fins que s'esdevingui la seva modificacié o la seva

derogaci6 expresses.
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Signat electronicament per Aplicacio de suport a la Seu Electronica
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