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1.1. Agents

Dades del promotor

Promotor:
NIF:
Representant:
DNI:

Adreca:
Poblacio:

CP:

Teléfon:

Fax:

Situacio:

ALDI SUPERMERCADOS, S.L.

B-63.667.109

Juan Carlos Frean Seger

36.977.389-J

C/ Alemanya, num. 5 (Pol. Ind. Clot del Xarel'lo)
Masquefa (Anoia)

08783

93 773 97 00

93 773 97 20

CL VIA MAXIMA Suelo PPVI2 LES ILLES - PA-17
43480 VILA-SECA (TARRAGONA)
4923301CF4542D0001KD

Dades de I'enginyeria

Tipologia del document:

Técnic redactor:
Titulacié académica:
NIF/CIF:

NUm. Col-legiat:
Adreca:

Poblacio:

CP:

Teléfon:

Correu electronic:
Data de realitzacié:

Modificacid de I'estudi de detall d’ordenacié de l'illa 20 del pla parcial
“Les llles” de Vilaseca

Jordi Mula Casagran
Enginyer Industrial
40.530.242-X

14.696

Ctra. Antiga, nim. 6

Santa Cristina d’Aro

17246

972837958 / 661622375
Jordi.mula@enginyers.net
Marg de 2016

MODIFICACIO DE L’ESTUDI DE DETALL D’ORDENACIO DE L’ILLA 20 DEL PLA PARCIAL “LES ILLES” - ALDI SUPERMERCADOS, S.L. — VILASECA -4




1.2. Informaci6 prévia
1.21. Antecedents

En data 20//07/99 la Comissio territorial d’'urbanisme de Tarragona va aprovar definitivament el pla parcial
residencial “Les llles” PP - VI2 . L’aprovacio definitiva del pla parcial es va publicat en el DOGC 4985 de
data 10/10/2007.

L'article 18 de la normativa del Pla parcial “Les llles” a l'apartat 6 estableix les segients determinacions
respecte a la necessitat d’incorporar un estudi de detall:

“18.6. Estudis de Detall
Per a I'obtencio de les llicencies d’edificacié i/o parcel-lacié sera necessaria la tramitaci6 i aprovacié d'un
Estudi de Detall d’'ordenaci6 de volums, per a cada illa, que haura de complir les seglents condicions:

- L’ambit minim de I'Estudi de Detall sera el d'una illa completa de sdl edificable definida en el Pla
Parcial.

- Les illes 15.1 i 15.2 seran objecte d'un unic Estudi de Detall conjunt. Els parametres
d'edificabilitat i nombre maxim d’habitatges previstos es podran justificar per al conjunt de les
dues illes. Es tindra cura, especialment, de la coheréncia dels volums en quan al conjunt de la
fagana principal al vial “G2” i als dos costats del vial de vianants “V4”. Per a I'obtencié de les
llicencies d’edificacio s’haura de realitzar un avantprojecte arquitectonic Unic per al conjunt de
les dues illes.

- Shaura de justificar de I'edificabilitat total i nombre d’habitatges no superen els maxims
previstos en el Pla parcial.

- Les maximes altures d'edificacio es disposaran a les faganes a vials principals (AV. Ramon
d'Olzina i Av. Pere Molas, vials G1i G2), les algades de la resta d’edificacions, es disposaran en
sentit decreixent a mesura que s'allunyin de les esmentades alineacions principals, als efectes
d’aconseguir una gradacio d’alcades a I'apropar-se a les altres tipologies més baixes de I'entorn.

- Justificacio de la possibilitat de complir les condicions restrictives en quan als accessos als
aparcaments, d’acord amb 'apartat 4 d’aquest article.

- Els Estudis de Detall no podran alterar cap de les condicions i parametres edificatoris establerts
en el Pla Parcial.

En data 15 de marg de 2010 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Vilaseca va aprovar
definitivament I'Estudi de Detall d’'ordenacié de volums de l'illa 20 del Pla parcial “Les llles”.

1.2.2. Redaccid, promocid i tramitacié

Aquest document ha estat redactat per I'enginyer industrial Jordi Mula Casagran, nimero COEIC 14696,
amb domicili al nimero 6 de la carretera Antiga de Santa Cristina d’Aro (17246). Baix Emporda. Girona.

La societat ALDI SUPERMERCADOS SL, domiciliada al carrer Alemanya nimero 5, poligon industrial

Clot del Xarel-lo del municipi de Masquefa (08783). Anoia. Barcelona, promou i tramita el present Estudi
de Detall, en exercici de la iniciativa privada en les propostes de planejament.
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Pel que fa a la tramitacid, en virtut de la Disposicié Transitoria Onzena (Estudis de Detall), del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i de la Llei 3/2012,
de Modificacié del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, s’estara a allo establert a I'Art. 66 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels texts legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica, que diu:

“Onzena

Estudis de detall

Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor
d’aquesta Llei, i també els que siguin necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié volumétrica.”

“Article 66.

Els Estudis de Detall s'han de tramitar d'acord amb el que preveuen els articles 64 i 65 d'aquesta Llei,
llevat del que estableix I'article 70”.

Els esmentats articles, tenen el seglient contingut referent a la tramitacio dels Estudis de Detall:

“Article 64.

1. La tramitacio dels projectes d'urbanitzacid, s'ha de subjectar a les regles segiients:

L'acord d'aprovacid inicial s'ha de prendre dins els trenta dies segiients a la presentacio del projecte.
L'acord es lliurara abans de deu dies comptats des de la data de I'adopcio al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya o al Butlleti Oficial de la provincia, si escau.

La informacid publica és de quinze dies.

Es pot sol'licitar facultativament l'informe previ del Servei Territorial d'Urbanisme de la Generalitat que
correspongui, el qual s'entendra que és emés pel transcurs del termini d'un mes comptat des de l'entrada
d'un exemplar del projecte complet al dit Servei.

L'aprovacié definitiva, sense necessitat del tramit d'aprovacio provisional, ha d'ésser acordada per
I'administracié urbanistica actuant que ha atorgat I'aprovacio inicial, dins els tres mesos seglients a la
data, de la publicacio; si, havent transcorregut aquest termini, la resolucié no ha estat comunicada, el
projecte s'entendra que és aprovat definitivament per silenci administratiu.

Una vegada aprovat definitivament el projecte, I'Administracié aprovant trametra, dins els deu dies
seglients, un exemplar d'aquest i una copia de I'expedient administratiu, ambdds complets, a la comissio
d'urbanisme competent.

2. Els projectes d'urbanitzacio hauran de complir els plecs generals de condicions técniques aprovats
amb caracter general pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques i, minimament, els criteris que
aquests continguin”.

“Article 65.

1. Si, havent transcorrequt el termini de trenta dies a que es refereix l'article 64.1.a), I'administracio
competent no ha pres cap acord inicial, el promotor podra presentar la sol-licitud, acompanyada de tota la
documentacid, a la comissio d'urbanisme competent, la qual, per subrogacid, tramitara el projecte fins
que haura estat aprovat definitivament.

2. Si, havent transcorregut el termini de tres mesos a qué es refereix l'article 64.1.d), I'administracio
competent no ha convocat la informacio pablica, el promotor podra presentar la sol-licitud, acompanyada
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de tota la documentacio, a la comissio d'urbanisme competent, la qual, per subrogacio, I'aprovara
definitivament, previa obertura de la informacio pablica, dins els tres mesos segiients a la data de la
publicacio de l'edicte corresponent; es produira silenci administratiu positiu si, un cop transcorregut
aquest termini, la resolucié no ha estat comunicada.

3. En ambdos supdsits d'aquest article la comissio ha de donar una audiéncia de deu dies a l'ajuntament
de queé es tracti”.

“Article 70.

1. Quan el promotor entengui que un pla parcial, un projecte d'urbanitzacié, un estudi de detall, una
delimitacié de poligon o una unitat d'actuacid i l'acte de constitucio definitiva de les juntes de
compensacié han estat aprovats per silenci administratiu, haura de trametre un exemplar complet del
projecte de que es tracti a la comissié d'urbanisme competent.

2. En tots els suposits a que fa referencia aquest article, la comissié d'urbanisme, a instancia de part, ha
d'ordenar la publicacié i la notificacio reglamentaria de I'acte presumpte”.

1.2.3. Objecte de I'Estudi de Detall.

L'objecte d'aquest Estudi de Detall és donar resposta a alld establert a I'article 18.6. Estudis de Detall de
la normativa del Pla Parcial “Les llles”. Previ a I'obtencié de les llicencies d’edificacié la normativa del pla
parcial estableix la obligatorietat de tramitar i aprovar un Estudi de Detall d'ordenaci6 de volums, per a
cada illa, que haura de complir entre daltres la condicid que el seu ambit minim sigui el d’'una illa
completa de sol edificable definida en el Pla Parcial.

El Pla parcial preveia la necessitat de tramitar un estudi de detall previ a I'obtencio de les llicéncies
d’edificacié amb l'objectiu d’establir una ordenacié uniforme per a cadascuna de les illes d’aprofitament
privat del pla, evitant d’aquesta forma que en cas de posterior parcel-lacio del terreny que conforma una
illa, es produis una disparitat de soluciones volumétriques i compositives en els edificis que desvirtués
I'ordenacié originalment prevista. Per tant, 'estudi de detall, actua com una mena de profilaxi amb
I'objectiu d’evitar que en cas de parcellaci, les diferents actuacions edificatdries no mantinguin un
mateix criteri formal i compositiu que faci impossible I'obtencié d'una imatge unitaria final a cadascuna de
les illes, tal com preveia I'ordenacié proposada del pla parcial.

En aquest cas, la proposta edificatoria prevista compleix dues condicions que fan innecessaria la
definicié d’un estudi de detall:
1. La proposta no preveu la segregacidé o parcel-lacié de cap fraccié o porcié del terreny que
conforma la totalitat de I'llla 20 del Pla parcial.
2. La proposta consisteix en la construccié d’'un Unic edifici conformat per un Unic volum, pel que
no existeix cap possibilitat que es desenvolupi una proposta final que desvirtui la voluntat inicial
del planificador pel que fa a I'obtencié d’una imatge unitaria per a cadascuna de les illes.

No obstant aixo, I'estudi de detall que es presenta recull els parametres i caracteristiques de la proposta
edificatoria per tal de donar compliment a les condicions de I'article 18.6 del pla parcial i per a garantir,
que en cas d’evolucio, modificacid, alteracié de les condicions d'Us i edificacio del solar, sigui prescriptiva
la necessitat d’ajustar aquesta a les condicions establertes a I'estudi de detall o bé tramitar la seva
modificacié.
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1.2.4. Situacio i superficies.

El solar objecte del present estudi de detall esta situat a la VIA MAXIMA, concretament a lilla 20 de
I'ambit del Pla parcial “Les llles” del municipi de Vilaseca (43480), el solar té referéncia cadastral numero
4923301CF4542D0001KD,

UTM-X 344.825,0
UTM-Y 4.552.175,0

El solar té una superficie total de cinc mil cent noranta-set metres quadrats (5.197,00m?).

1.3. Descripcio de la proposta.
1.3.1.  Objectiu de I'ordenaci6 proposada

L'objectiu de I'ordenacio proposada és permetre la implantacio a l'illa 20 del pla parcial “Les llles” d’'un
equipament comercial destinat a I'ls de supermercat. La proposta d’ALDI consisteix en desenvolupar una
proposta formada per un unic edifici amb una ocupaci6 en planta inferior a aquella que el planejament
estableix com a maxima per a aquesta zona. La resta de I'espai lliure d'edificacié es destinara a
aparcament en superficie al servei de I'equipament comercial, accessos i circulacié de vehicles.

1.3.2. Descripcio de I'edifici a construir

El solar on es desenvolupa la proposta esta format per una porcié de terreny de forma rectangular amb
els costats més llargs en forma de corba suau, amb una superficie de cinc mil cent noranta-set metres
quadrats (5.197,00m?). El solar limita al nord-oest amb el carrer Josep Carner amb una corba suau de
vuitanta-dos metres (82,00) i un xamfra en forma de corba de cinc coma cinquanta (5,50m) amb el limit
sud-oest; al sud-oest limita amb una recta de cinquanta metres (50,00m) amb el carrer d’Ausias Marc i un
xamfra en forma de corba de cinc coma cinquanta (5,50m) amb el limit nord-oest i amb un xamfra en
forma de corba de cinc coma cinquanta (5,50m) amb el limit sud-est; al sud-est limita amb una corba
suau amb una longitud de noranta-vuit coma cinquanta metres (98,50) metres amb la Via Maxima i amb
un xamfra en forma de corba amb el limit sud-oest amb una longitud de cinc coma cinquanta metres
(5,50m); i finalment limita al nord-est amb la zona verda paral-lela amb Raval de la Mar amb una recta de
cinquanta-quatre metres (54,00m).

La proposta edificatoria consisteix en la construccié d’'un unic edifici de planta rectangular, amb el costat
més allargat situat en paral-lel a la traca del carrer Josep Carner i separat de tots els limits com a minim
5 metres. El volum edificat consisteix en un paral-lelepipede amb un costat més llarg que correspon a les
facanes que donen al carrer Josep Carner i Via Maxima, aquest costat té una longitud aproximada total
de setanta-dos metres (72,00m) i un costat més curt o lateral que correspon a les faganes que donen al
carrer d’Ausias Marc i al Raval de la Mar, amb una longitud total aproximada de vint-i-cinc metres
(25,00m).

L'edifici presenta unes faganes planes, amb obertures corregudes a les faganes que donen al carrer de

Josep Carner i a la Via Maxima, i una obertura tipus aparador a la fagana que dona al Raval de la Marc.
Aquesta darrer obertura, que cobreix tota I'altura del local gira a la fagana que dona a la Via Maxima per
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a conformar l'accés a I'equipament comercial. Des d’un punt de vista compositiu I'edifici presenta una
basament opac, format per panells de formigé prefabricat pintat fins a una altura maxima de tres coma
cinquanta metres (3,50m), a partir d’aquest punt, es proposa la col-locacié d’un frontal en base a uns
panells de fusta laminada tipus “Trespa” de color antracita 7016. Aquesta frontal té una altura total de dos
coma trenta metres (2,30m) i té una doble funci6, d’'una banda conforma la coronacié de I'edifici, per una
altra permet la transici¢ entre el pla de fagana i la coberta terminal de I'edifici. El frontal o coronacié de
I'edifici envolta sobresurt del pla de fagana deu centimetres (10,00cm), a la fagana que dona a la Via
Maxima i al Raval del la Mar, per tal de millorar el comportament de I'edifici pel que fa a la radiacio solar,
aquest frontal vola vuitanta centimetres (80,00cm) respecte al pla de fagana. El frontal sobresurt tres
metres (3,00m) a la zona d’accés per tal de conformar una marquesina. La coberta de I'edifici és plana
amb un lleuger pendent del 2%, essent el punt més baix de recollida d’aigua a la fagana Josep Carner,
tot i que els baixants i resta d’element técnics queden ocults a I'interior de I'edificacio.

1.3.3.  Ordenaci6 i accessos de parcel-la

L’edifici suposa en el seu conjunt una ocupacié en planta d'un 50% de la parcel-la, el que fa que la resta
d’espai del solar es manté lliure d’edificacions per tal de poder-lo destinar a aparcament de vehicles al
servei dels usuaris de les instal-lacions, carrils de maniobra i accés dels vehicles i zona de carrega de
descarrega de mercaderies.

A aquests efectes es proposen tres accessos a les instal-lacions, dos accessos situats sobre la traga de
la Via Maxima, concretament en els dos limits laterals de la finca, un que dona al carrer d’Ausias Marc i
un que dona a la Raval de la Mar. Un altre accés situat sobre la traca del carrer Josep Carner en el limit
que dona a la Raval de la Mar. En el planol EDO3 es descriuen de forma orientativa aquests tres
accessos.

D’acord amb la normativa del Pla parcial els aparcaments en planta baixa només s’admetran en el cas
que siguin col-lectius, per a un minim de 12 vehicles, o bé ocupin la totalitat de la planta baixa d’una
edificacio. En aquest cas el desti de la proposta és un Unic establiment comercial, 'aparcament que es
proposa preveu un nombre de places superior a aquell que estableix en caracter obligatori,
aproximadament 100 places. Per raons funcionals i vinculades a les caracteristiques de la proposta,
I'aparcament s’ha de situar en superficie, i aquests efectes té un funcionament i caracteristiques
homologables a les d’'un aparcament col-lectiu amb un nombre de places superior a 12.

Pel que fa a la normativa del pla parcial respecte als espais lliures d’edificacid, 'article 9 estableix que els
espais privats lliures d’edificacié seran enjardinats i d’'is comunitari o privatiu. El mateix article estableix
que conjuntament amb el projecte d’edificacié s’haura de presentar la proposta d’ordenacié dels espais
lliures, especificant i detallant el tipus de tanca, accessos — vianants i vehicles -, circulacions interiors,
superficies enjardinades, paviments, localitzacio i tipus de vegetacid, instal-lacions d’enllumenat i reg
automatic etc. Es delimitaran els espais d’Us privatiu i/lo comunitari.

Pel que fa la proposta final es preveu enjardinar tot els espais que no es destinen a aparcament ni
vialitat, mentre que totes les places d’aparcament es realitzaran per mitja d’'un paviment de junta verda.
El projecte d’edificacio incorporara una proposta d’ordenacio6 dels espais lliures d’edificacio, especificant i
detallant el tipus de tanca, els accessos de vianants i vehicles, les circulacions interiors, les superficies
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enjardinades, els paviments, la localitzacio i el tipus de vegetacio, les instal-lacions d’enllumenat i el reg
automatic.

Finalment el projecte preveu una instal-lacié oberta, sense lI'existencia de tanques o barreres que
impedeixin el lliure accés les vianants, a excepcid fet dels accessos per a vehicles que comptaran amb
una porta per tal d'evitar I'accés de vehicles fora de I'horari comercial i les zones que puguin comportar
perill per a les persones (moll de carrega, zona de la compactadora).
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1.4.Compliment de normatives
1.4.1. Marc legal urbanistic.

El marc urbanistic legal de la present modificacié d’Estudi de Detall, ve donat pel que disposa la
Disposicio Transitoria Onzena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d’'urbanisme i Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del Text Refos de la Llei d’Urbanisme.
La Disposicié Transitoria Onzena del DL 1/2010, diu:

“Estudis de detall.

Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment d’entrada en vigor
d’aquesta Llei, i també els que siguin necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié volumétrica”.

El Pla general a Vilaseca és el resultat de la revisi6 de la versi¢ del Pla general aprovada definitivament
el 14 de desembre de 1976, que a la vegada era el resultat de la revisio del Pla general de 1963. En
aquests moments és d'aplicacié la normativa del Text refos de les normes urbanistiques del planejament
general aprovades per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Tarragona, en la seccié de 8 de marg de
2007 i publicades en el DOGC nimero 4905 de data 15-06-2007. En aquest sentit, i pel que fa a la
normativa urbanistica municipal, el marc legal del present estudi de detall ve establert a I'article 20
Estudis de Detall de la normativa:

“Article 20. Estudis de Detall.

Els estudis de detall han de respectar les determinacions del Pla general, i en el seu cas, dels Plans
parcials o dels Plans especials de reforma interior.

En cap cas podran reduir les superficies destinades a vialitat i a espais lliures, ni com a conseqiiéncia de
les seves previsions sobre alineacions, podran originar augments de volum.

L’ordenaci6 de volums que puguin realitzar els Estudis de detall no pot implicar augment de I'ocupacio
del sol ni de les algades maximes, ni increment de la densitat d’habitatges.”

Pel que fa al marc legal general en matéria d’'urbanisme, el present estudi de detall ve determinat per alld
establert al DL 1/1990, de 12 de juny, pel qual s'aprova la refosa dels texts legals vigents a Catalunya.

A Tarticle 26 del DL 1/1990, queda definit I'objecte dels Estudis de Detall, la finalitat dels seus
continguts i les condicions que li son aplicables:

“Article 26.

1. Els Estudis de Detall es podran formular quan siguin precisos per completar o, en el seu cas, adaptar
determinacions establertes en els plans Generals per al sol urba i en els plans parcials.

2. El seu contingut tindra per finalitat preveure o reajustar, segons els casos:

L'assenyalament d'alineacions i rasants; i/o L'ordenacié dels volums d'acord amb les especificacions del
Pla.
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3. Els Estudis de Detall mantindran les determinacions fonamentals del Pla, sense alterar I'aprofitament
que correspon als terrenys compresos en I'Estudi. En cap cas podran ocasionar perjudici ni afectar les
condicions de l'ordenacié dels predis que hi limiten.

4. També es podran formular Estudis de Detall quan siguin precisos per completar el senyalament
d'alineacions i rasants, respecte a les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament.

5. Els Estudis de Detall comprendran els documents justificatius dels extrems assenyalats en el nimero
2"
1.4.2. Planejament vigent

El terreny vinculat a I'estudi de detall esta afectat pel planejament general de Vila-seca i pel pla parcial
residencial “Les llles” PP — VI2 aprovat definitivament per la comissié territorial d’'urbanisme de Tarragona
de data 20/07/99. D’acord amb aquest planejament aquests terrenys es classifiquen de sol urba Zona
Plurifamiliar aillada, clau PA — llla 20.

Pel que fa a les condicions generals d'Us es considera una activitat:

Es descriu una taula resum amb les caracteristiques urbanistiques més rellevants. Per a la definicié dels
parametres es pren com a referéncia la qualificacio de la zona Plurifamiliar aillada, clau PA - ILLA 20. Els
percentatges, superficies i distancies les reflecteixen els principals parametres de la proposta edificatoria,
no obstant aixd, aquests tenen caracter orientatiu, pel que la definicié final quedara establerta al projecte
basic i executiu que es presentara a 'hora d’obtenir la llicéncia de construccid.

Concepte Pla parcial residencial “Les Estudi de detall aprovat 15 de Proposta de I'estudi de detall
llles” PP — V12 mar¢ de 2010
Ordenacio Zona plurifamiliar aillada. PA  Zona plurifamiliar aillada. PA Zona plurifamiliar aillada. PA
—llla 20 —llla 20 —llla 20
Parcel-la minima min. 2.000 min. 2.000 5.197,00
( L'existent provinent de [illa
20 del Pla parcial. Es
considera parcel-la minima
indivisible.)
Fagana (m) min.30,0 min.30,0 >30,0
( L’existent provinent de [illa
20 del Pla parcial. Es
considera parcel-la minima
indivisible.)
Edificabilitat (m2st/m2s)  max. 2,0 max. 2,0 1,00
Sup. Edificada (m2st) 10.394,00 11.700,00 5.197,00 (Corresponent a
Bloc 1 8.500,00 una edificabilitat de 1,00 m?
Bloc 2 3.200,00 st/ m2s0l.)
La suma de les edificabilitats
no superara [edificabilitat
maxima
Ocupacié de I'edifici (%) 50% 50% 50%
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Sup. Ocupada (m?)

2.598,50
Bloc 1 1.729,58
Bloc 2 566,47

2.598,50

Separacio a limits (m)

Carrers 5,0 m
Laterals 5,0 m

Carrers 5,0 m
Laterals .50 m
Separacio entre ed.: 10,0m

Carrers>5,0m
Laterals> 5,0 m

Alcada de I'edificacié (m) 20,30 20,30 8,00
Nombre de plantes PB+5 PB+5 PB+1
Nombre d’habitatges 94 habitatges 94 habitatges 0 habitatges
Bloc 1: 82 habitatges
Bloc 2: 30 habitatges
El nombre total d’habitatges
dels dos blocs no superara el
de 9%4.
Usos Comercial Comercial

Els parametres de la proposta s'ajusten a aquests establerts per la normativa del Pla parcial “Les illes” i
per la normativa del Pla General vigent. Els projectes d’edificacidé que desenvolupin aquest estudi de
detall s’hauran de subjectar a les segiients disposicions:

L'illa 20, objecte del present estudi de detall, constituix una parcella tnica i no sera objecte de
cap mena de segregacio ni parcel-lacio.

El contingut dels planols EDO3 d'aquest estudi de Detall tindran caracter normatiu.

L'edificacid aixi com tots els elements técnics vinculats a aquesta no podran superar els
perimetres dels galibs definits al planol ED03.

El sostre edificable maxim del conjunt no superara en cap cas els 5.197,00m? sobre rasant, en
aplicacié dels parametres del Pla Parcial. Sense superar aquest limit, aquesta edificabilitat es
distribuira en dues plantes.

L'alcada de l'edifici sera com a maxim de 8,00 metres, corresponents a planta baixa + 1 planta
pis.

L'espai lliure de la parcel-la es destinara a aparcament en superficie al servei de I'equipament
comercial. L'aspecte del conjunt haura de ser el més similar a un jardi - zona verda, tot els
espais que no es destinen a aparcament ni vialitat hauran d’anar enjardinats, mentre que totes
les places d’aparcament es realitzaran per mitja d'un paviment de junta verda i en la mesura de
les possibilitats hauran d'incorporar arbrat. El projecte d'edificacié incorporara una proposta
d’'ordenacié de I'espai lliure d’edificacid, especificant i detallant el tipus de tanca, els accessos
de vianants i vehicles, les circulacions interiors, les superficies enjardinades, els paviments, la
localitzaci6 i el tipus de vegetacio, les instal-lacions d’enllumenat i el reg automatic.

Pels aspectes normatius que no es contemplen en aquest estudi de detall s'estara al que

determinen el Pla parcial les llles i el Pla general d’Ordenacié Municipal de Vilaseca.

L'aprovacio del present estudi de detall suposa la derogacié de I'estudi de detall d’ordenacié de
volums de ['illa 20 del Pla parcial “Les llles” aprovat definitivament per la Junta de Govern Local
del 15 de marg de 2010.

La coberta terminal de I'edifici previst sera facilment visible des del conjunt d’edificacions que
envolten [illa 20, ja que es tracta en el seu conjunt d’edificis residencials de planta baixa i cinc
planes pis. Per aquest motiu la coberta terminal haura de ser tractada com la cinquena fagana
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de I'edifici, de forma que els acabats i la disposicié dels elements que la conformin presentin un
grau d’ordenaci6 i d'aparenca visual adequada.

10. Només existiran tres accessos a la parcel-la: dos accessos situats sobre la traga de la Via
Maxima, concretament en els dos limits laterals de la finca, un que donara al carrer d’Ausias
Marc i un que donara a la Raval de la Mar. Un altre accés es situara sobre la traga del carrer
Josep Carner en el limit que dona a la Raval de la Mar. En el planol EDO3 es descriuen de forma
orientativa aquests tres accessos.

RESUM DE PARAMETRES:
Concepte Modificacié de I'estudi de detall de [illa 20 del pla parcial “Les
llles”
Ordenacio Edificacié aillada. Zona plurifamiliar aillada. PA - llla 20

Parcel-la minima

5.197,00m2 L’existent provinent de lilla 20 del Pla parcial. Es
considera parcel-la minima indivisible.

Facana (m) L'existent que coincideix amb T'illa 20 del Pla parcial.
Edificabilitat (m2st / m?2s ) 1,00

Sup. Edif. maxima (m?2st ) 5.197,00

Ocupacié maxima de 'edifici (%)  50%

Sup. Maxima d’Ocupacié (m2) 2.598,50

Separacio a limits (m)

Carrers> 5,0 m

Laterals> 5,0 m

L'edificacié es situara en el costat de la parcel-la que dona al
carrer Josep Carner d’acord amb el planol adjunt d’ordenacié.

Algada de I'edificacié (m)

8,00

Nombre de plantes maxima PB+1
Nombre d’habitatges 0,00
Us Comercial
Vilaseca, Marg de 2016 g
& ) U\
.\ |
LA PROPIETAT.- L’ENGINYER INDUSTRIAL.-

Jordi Mula Casagran
COEIC. 14.696

Enginyer
Industrial

Associacid / Collegi
' Erggiipes Inchstdds
e Catzhara
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DOCUMENT N ° 2:

PLANOLS
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RELACIO DE PLANOLS:
PLANOLS NORMATIUS
o planol EDO1:  SITUACIO

a planol ED02: EMPLACAMENT
a planol ED03:  NORMATIU
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/" ILLA 20
“ PA17

Ordenacio Edificacié aillada. Zona plurifamiliar aillada. PA - llla 20

Ordenacio 5.197,00m?. L'existent provinent de l'illa 20 del Pla parcial. Es
condisera parcel-la minima indivisble.
Parcel-la minima L'existent que coincideix amb l'illa 20 del Pla parcial.

Fagana (m) 1,00
Edificabilitat
(mPst/m?sol) LU
Sup. edif. maxima
(m?3st) 50%
Ocupacié maxima de
I'edifici (%) A
Sup. Maxima Carrers> 5,0m
d'ocupacio (m?) Laterals> 5,0m

L'edificacié es situara en el costat de la parcel-la que dona al
carrer Josep Carner

Algada de I'edificacio

m) 8,00
Nombre‘dle plantes PB+1
maxima
Nombre d'habitatges |0,00
Us Comercial
. LLEGENDA |
LIMIT PARCEL-LA
GALIB MAXIMDEMOVIMENT | [
RECULADA —_
ACCES ORIENTATIU
SEPARACIONS MINIMES p 001
Data: Nom Fitxer: Titol Projecte: Promotor: Propietat: Enginyer: ( '} Planol: NORMATIU No: EDO3
10-03-2016 : . i ) .
_ s opeszotezi0 s | ESTUDI DE DETALL - ILLA 20 - PARCEL-LA PA-17 ALDI SUPERMERGADOS S.L Jordi Mula }QJ ___ (PLANOL NORMATIY) —
Dibuixat: CAD de d:éill\st)if‘;:éiadnols\ P.P. LES ILLES (PP VI - 2) DE VILASECA L. Casagran \ L Situacion: Via Maxima Municipio: Vilaseca scala: in:
Aprovat: JMC N° COEIC: 14,696 (Tarragona) 1/500 A3




Data: Nom Fitxer: Titol Projecte: Promotor: Propietat: Enginyer: 1, || Panot: E‘MPLACAMENT Ne: EDO2
10-03-2016 V\AIdi (Obres 2014-2016\ Aldi CEL-LA PA-17 Jordi Mula { Ji (PLANOL NORMATIU)
— Viseca-Vahasimaz 2 s | ESTUDI DE DETALL - ILLA 20 - PAR - ALDI SUPERMERCADOS S L. PALY |[Stuacon Municipio: Vilaseca Escale: | Din:
Dibuixat: CAD de detall 02 Planols\ P.P. LES ILLES (P.P. VI - 2) DE VILASECA Casagran VA : Via Maxima
- A01 Situacio N° COEIC: 14.696 | (Tarragona) 1/500 A3
Aprovat: JMC I
1




ILLA - 10

ILLA - 18

RAMON
MUNTANER

Data: Nom Fitxer: Titol Projecte: Promotor: Propietat: Enginyer: g N Planol: SITUACIO Ne- EDO1
) . 10-03-2016 VVAId] (Obres 2014-2046\ Aldi ] . . s { (PLANOL NORMATIU)
Signat klectranicamént per AYIICAGIGSeu Elecironica BS TMDhBEGETAMia-HdoA 20 - PARCEL-LA PA-17 ALDI SUPERMERCADOS S.L Jordi Mula A — Mall : —
Data: 2016i06d6 10:0AD7 GMTt01100 o P.P.LES ILLES (P.P. VI - 2) DE VILASECA - Casagran (Y || Situacien: Via Maxima Municipio: Vilaseca - :
Ragd: ATERHRASIO gument elettranic N° CORIC: 14,696 =g (Tarragona) 1/2.000] A3
A\ 1]

Ubicac

O—viha-SeCa.—+attag
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